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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA

DZIALKI NR GEODEZYINY 522, 514 i 1197/4 POLOZONYCI—[ W RADZIEJOWIE
PRZY UL. KRUSZWICKIEJ DLA GMINY MIASTO RADZIEJOW Z SIEDZIBA
PRZY UL. KOSCIUSZKI 20/22, 88-200 RADZIEJOW

Podstawa opracowania.

» Zlecenie inwestora na opracowanie projektu.

» Decyzja o warunkach zabudowy Nr 7331/2/2011 2z dnia
04.02.2011r wydana przez Burmistrza Miasta Radziejow.

> Mapa sytuacyjno - wysokosciowa dziatki w skali 1:500, stan
prawny na dzien 15.02.2011r.

» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - tekst jednolity
Dz.U. z 2002 roku Nr 75, poz. 690 z pézn. zm.

» Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
z dnia 24 wrzesnia 1998 roku w sprawie ustalenia geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych -
Dz.U. z 1998 roku Nr 126, poz. 839.

» Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane - tekst jednolity
Dz. U. z 2006 roku Nr 156, poz. 1118 z p6zn. zm.

Zamierzenie budowlane.

Zamierzeniem budowlanym inwestora jest rozbidrka istniejacego
budynku gospodarczego, zmiana sposobu uzytkowania istniejgcego
budynku ustugowego na cele mieszkaniowe wraz z rozbudowq
i przebudowg, rozbiérka istniejgcego szamba betonowego bezodpty-
wowego wraz z przytqczem, wykonanie nowego przytacza kanalizacji
sanitarnej z wiaczeniem do kolektora kanalizacji sanitarnej przebiega-
jacego przez dziatke 1197/4, wykonanie chodnikdw i drogi dojazdowej
z kostki betonowej pol-bruk, wykonanie ogrodzenia czesci dziatki,
wykonanie ostony na pojemnik SM 110l oraz zagospodarowanie terenu
w zielen ozdobna.
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Opis stanu istniejacego zagospodarowania dziafki.

Dziatka oznaczona numerem geodezyjnym 522, 514 i 1197/4
(ABCHGFE) jest zabudowana budynkiem ustugowym, budynkiem
gospodarczym (przeznaczonym do rozbidrki), osSmioma garazami
blaszanymi. Do dziatki zapewniony jest dostep od strony drogi
powiatowej ul. Kruszwickiej (dziatka nr ewidencyjny 514) oraz dojazd
poprzez istniejacy zjazd z drogi wewnetrznej od ulicy Szkolnej.
Do istniejgcego budynku ustugowego zostaty wykonane przytgcza sieci
wodociggowej, elektroenergetycznej oraz kanalizacyjnej do szamba
betonowego. Teren dziatki ogrodzony czeSciowo utwardzony.

Uksztattowanie terenu, warunki gruntowe.

Zabudowa jest zlokalizowana na terenie ptaskim.

Wiasciwosci geotechniczne gruntu sg dobre.

Dopuszczalne naprezenia dla ustalenia warunkéw geotechnicznych
posadowienia budynku wykonano w oparciu o terenowe badanie
gruntédw przeprowadzone za pomocg odkrywek-dotdw probnych
(wykopow badawczych) wykonanych w bezposrednim sasiedztwie
budynku objetego zmiang sposobu uzytkowania wraz z rozbudowg
i przebudowa. W oparciu o powyzsze okreslono ukfad warstw gruntu,
rodzaj warstw gruntowych oraz poziom wody gruntowej. Pod
powierzchnig czarnoziemu grubosci 30+-40cm jest glina piaszczysta,
wody gruntowej do gtebokosci 180cm nie stwierdzono. Powyzsze
warunki gruntowe wystepujg pod catym obiektem. Wystepujace proste
warunki gruntowe nie powodujg niekorzystnych zjawisk geologicznych,
naprezenia gruntu sg wyzsze od przyjetych w projekcie 130kPa.

Projektowane zagospodarowanie.

Projektowana zmiana sposobu uzytkowania istniejagcego budynku
ustugowego na cele mieszkaniowe wraz z rozbudowaq i przebudowg jest
zgodna z wydang decyzjg o warunkach zabudowy. Przed rozpoczeciem
prac budowlanych zwigzanych z planowang dobudowg nalezy rozebrac
istniejacy budynek gospodarczy. Po wykonaniu zmiany sposobu
uzytkowania istniejgcego budynku ustugowego na cele mieszkaniowe
nalezy wykonac rozbidrke istniejacego szamba wraz z przytgczem,
wykona¢ nowe przytagcze kanalizacji sanitarnej z wigczeniem do
kolektora kanalizacji sanitarnej przebiegajacego przez dziatke 1197/4,
wykona¢ chodniki i droge dojazdowag z kostki betonowej pol-bruk,
wykona¢ ogrodzenie czesci dziatki, wykonal ostone na pojemnik
SM 110l oraz zagospodarowac teren w zielen ozdobna.
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Zestawienie powierzchni.

projektowana zmiana sposobu uzytkowania istniejacego
budynku ustugowego na cele mieszkaniowe wraz

z rozbudowaq i przebudowg 244.06m2
istniejace garaze blaszane

5x(5m x 3m) + 1x(5,5m x 3m) +2x(5,2mx3,2m) 124.78m?2
chodniki i droga dojazdowa z kostki pol-bruk 164.64m2
ostona na pojemnik SM 110 3.00m?2
zielen ozdobna 400.52m?2
powierzchnia pod zabudowag: 937.00m2

Zalecenia, postanowienia szczegodlne.

>

>

Przedmiotowa inwestycja nie wymaga uzgodnienia wytgczenia
gruntédw z produkcji rolnej na etapie uzyskania pozwolenia
na budowe.

Dziatka potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej Histo-
rycznego Zatozenia Urbanistycznego Miasta Radziejowa wpisanego
do rejestru zabytkéw pod nr 309/A.

Innych szczegdélnych postanowien i ustalen decyzja o warunkach
zabudowy i zagospodarowaniu terenu nie zawiera.

Podsumowanie — whnioski koncowe.

Po wnikliwej analizie poszczegodlnych komponentédw majacych wptyw
na ochrone srodowiska nalezy stwierdzi¢, ze lokalizacja planowanej
zmiany sposobu uzytkowania istniejacego budynku ustugowego na
cele mieszkaniowe wraz z rozbudowg i przebudowg oraz rozbidrka
budynku gospodarczego w proponowanym miejscu jest mozliwa,
poniewaz:

>

>

>

lokalizacja inwestycji nie jest sprzeczna z ustaleniami miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Radziejéw,
projektowana inwestycja jest zlokalizowana poza obszarem stref
ochronnych uje¢ wodnych,

planowana zmiana sposobu uzytkowania istniejgcego budynku
ustugowego na cele mieszkaniowe wraz z rozbudowg i przebudo-
wg oraz rozbiérka budynku gospodarczego nie wptynie negatyw-
nie na swiat roslinny i zwierzecy.

w Swietle obowigzujacych obecnie przepiséw i aktdw wykonaw-
czych w postaci rozporzadzen eksploatacja obiektu po zrealizowa-
niu bedzie inwestycja, ktéra zamknie sie w granicach ucigzliwosci
nieprzekraczajqcej granic dziatki inwestora.
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> Projektowany obiekt nie bedzie zréodtem ponadnormatywnej emisji
hatasu do Srodowiska, ucigzliwos¢ zamknie sie w granicach dziafki
inwestora.

W rozwigzaniu projektowym uwzgledniono:

> Powstajgce Scieki odprowadzane zostang do miejskiej sieci
kanalizacyjnej poprzez projektowane przytacze kanalizacyjne.

» Odpady komunalne state gromadzone bedgq w wyznaczonym
miejscu do gromadzenia odpadow statych.

» Zagrozenia inne majace wptyw na srodowisko nie wystepuja.

Opracowanie projektu zagospodarowania.

Projekt zagospodarowania zabudowy dziatki nr geodezyjny 522, 514,
1197/4 wykonano na diazo mapy w skali 1: 500 sporzadzonej przez
Ustugi Geodezyjne Piotr Kuligowski, Orle 49, 87-875 Topdlka.

Uwagi ogdine.

Wszystkie roboty budowlane winny by¢ prowadzone przez osobe
posiadajacq uprawnienia budowlane i wykonywane zgodnie z warun-
kami technicznymi wykonania i odbioru robét budowlano - montazo-
wych, zasadami sztuki budowlanej, przepisami BHP, p.poz oraz
obowigzujacymi przepisami i aktualnymi normami. Uzyte materiaty
budowlane oraz elementy prefabrykowane winny posiada¢ atesty
techniczne oraz odpowiadac ustaleniom odnosnych norm.
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